BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2026. junius 16. napjan tartando Gazdasagi és Peénziigyi Bizottsag tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Batsanyi J.
ut 1. I1. ép. fszt. 1. szam alatti, 101768/0/B/1
hrsz-  bérlakdas bérl6 részére torténd
elidegenitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 308/2024. (XI1. 11.) Kt.
hatarozataban a Batsanyi ut 1. szam alatti ingatlant elidegenitésre kijeldlte. (1. szamu
melléklet)

A Batsanyi Janos ut 1. szam alatti, 101768 hrsz.-i ingatlan 8 lakasbol allo tarsashaz. Az
ingatlanon maér csak kettd lakds all Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban.

A 1163 Budapest, Batsanyi Janos ut 1. Il. (B) ép. fszt. 1. szam alatti lakas bérléje (a
tovabbiakban: Bérld) kérelmet nyujtott be az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 fszt. 1. szdm
alatti, 101768/0/B/1 hrsz.-t, 37 m” teriiletii, 21,72 m? szoba, 2,59 m* kamra, 4,87 m? eldszoba
és 7,63 m? konyha helyiségekbdl allo lakas megvasarlasara. (2. szama melléklet)

A tarsashaz szabalytalan alak, sik feliiletli sarok telken fekszik. A telken 4 db lakdépiilet és 2
db melléképiilet talalhatdé. Az ,,A” épiiletben 4 albetét, a ,,B” épiiletben 1 albetét, a ,,C”
¢épiiletben 2 albetét, mig a ,,D” épiiletben 1 albetét keriilt kialakitasra. A lakas a ,,B” épiilet
egyik foldszinti lakasa. A telek korben keritett, két oldalrdl bejarattal rendelkezik.

Az ingatlanon elhelyezkedd épiiletek 1936-ban épiiltek. A vizsgalt lakéds a ,,B” épiiletben
talalhato mely, foldszintes, 1 albetéttel kialakitott. Kiilon épiiletben WC ¢és tarolok kertiltek
kialakitasra. A vizsgalt lakas a kozds kertbdl érhetd el.

A tulajdoni lapon 101768/0/B/1 helyrajzi szamu, 37 m2-es, 1 szobas lakds megnevezésii
ingatlan természetben tiresen allo, teljes felujitasra szorul6 ingatlan.

A téarsashazi alapit6 okirat szerint is egy szobabodl, kamrabol, elészobabol és konyhabol allo
lakas. Természetben is a lakas egy szoba, kamra, el6szoba és konyha helyiségekbdl all. Fiitése
cserépkalyhaval. WC ¢és tarold kiilon épiiletekben érhetd el. Villany és viz kozmiivel
rendelkezik, fiirdd helyiség nem kertilt kialakitasra. A melléképiiletben k6zos hasznéalata WC
hasznalata biztositott, amelybdl 1 db tartozik ehhez az albetéthez.

Az épiileten jelentdsebb statikai hibdkra utald jelek nem tapasztalhatok, a szerkezet stabil,
massziv. Az épitése Ota nem tortént nagyobb felljitas, karbantartas, a lakas teljesen, mind a
gépészet, mind a szakipari szerkezetek felgjitand6 allapotiiak. Jelenleg lakhatdsra nem
alkalmas. A tetd és a homlokzat is felujitasra szorul. A lakésba nem keriilt bevezetésre a gaz-
¢s a csatornahdalozat.

Osszességében a lakas és az épiilet is teljesen fel(jitandd allapoti. A fizikai allapot: 50%-
osnak tekinthetd.

A bérlének pénziigyi nyilvantartasunk szerint bérleti dijtartozasa nincs. Jelenleg a Bérl6 a 37
m? nagysagn lakasra 4 292 Ft/hé bérleti dijat fizet az Onkormanyzatnak.



A 1163 Budapest, Batsanyi Janos at 1. II. (B) ép. fszt. 1. szam alatti lakas (a hozza tartozo
tarsashazi k6zos tulajdonbol 802/10000-ed tulajdoni hanyaddal) bekoltozhetd forgalmi értéke az
értékbecslé altal adott szakvélemény alapjan: 24 000 000 Ft. (3. szamua melléklet)

A targyi lakas az egyes allami tulajdonban 1év0 vagyontargyak odnkormanyzatok tulajdondba
adasarol szolo 1991. évi XXXIIL térvény jogeimén keriilt 6nkormanyzati tulajdonba. A
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIIL. torvény 49. § (1) bekezdése a) pontja szerint az allam tulajdondbol
az onkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetoleg az allami lakasra, mds személyt
megelozo eldvasarlasi jog illeti meg a bérlot.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint:
,14. § (3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és onkormdnyzati bérlakdsok
esetében az dallam elovasarlasi joga a lakdsban élo

a) bérls;

b) beéridtars,

C) tarsbérls,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjaruldasaval, azok egyenes dgi rokona, valamint 6rékbe
fogadott gyermeke
elovasarlasi jogadt koveti, kivéve a kulturalis oréokség védelmérdl szolo torvényben megjeldlt
hatésag altal gyakorolt eldvasarlasi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek
elovasarlasi jogat.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok ¢és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l sz6l6 49/2004. (XII. 29.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet)
szerint:

»2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban dllé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérél a
lakaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

4.8 (4) Az eértékbecsld a (3) bekezdésben felsorolt tényezok figyelembevételével az
ertékbecslésben javaslatot tesz a lakads bekoltozheto forgalmi értékére, valamint ha a lakdst az
elovasarlasra jogosult bérlé veszi meg, a bérbeado hozzdjarulasa alapjan a bérlé adltal
vegzett, szamldkkal igazolt, és a bérbeado dltal meg nem téritett a lakasra forditott
értéknovel6 beruhdzasai értékere.

(5) 4 (4) bekezdésben meghatdrozott javaslat figyelembevételével a GPB dont a lakds
bekéltozheto forgalmi értékérol, valamint a bérbeado hozzajarulasa alapjan a bérlo adltal
vegzett, szamlaval igazolt és a bérbeado adltal meg nem téritett értéknovelé beruhdzdasok
ertekeérol.

(6) Az értékbecslo javaslatatol a GPB legfeljebb 20%-kal eltérhet. Ha ennél nagyobb eltérést
tart indokoltnak, akkor a bekéltozheto forgalmi érték meghatarozasrol a GPB eldterjesztése

alapjan a Képviselo-testiilet dont.”

3.8 (1) A vételarat a bekoltozhetd forgalmi érték alapjan a GPB hatdarozza meg.



(2) 4 4. § (5) bekezdés alapjan a GPB altal megallapitott bekéltozhets forgalmi értékbdl le
kell vonni a GPB dltal megallapitott, a bérbeado altal jovahagyott, a berlo altal vegzett,
szamlaval igazolt és a bérbeado altal meg nem téritett értéknovelé beruhdzas értéket, mely
megadja a Vételdr alapjat (tovabbiakban: vételaralap). Ezt kovetben a lakas vételardt a
vételaralap értéketol fiiggoen, savosan az alabbi tablazat szerinti szdazalékos aranyban kell
kiszamitani:

Vetelaralap Veételar
5 millio Ft alatt A vételdaralap 50% -a
5—-10 millié Ft kozott A vetelaralap 5 millio Ft alatti része 50%-anak, és a

vetelaralap 5 és 10 millio Ft kozotti része 70%-anak osszege

10 millio Ft felett A vételaralap 5 millio Ft alatti része 50%-anak, és a
vételaralap 5 és 10 millio Ft kozotti része 70%-anak, és a
vételaralap 10 millio Ft feletti része 100%-anak 6sszege

(3) A vételaralap kiszamitasnal a bekdltozhetd forgalmi értéket nem csékkenti azon
raforditasok oOsszege, amelyeket a bérlé a lakhatds mindségének javitasa érdekében
komfortfokozat-néovelés, vagy korszeriisités nélkiil végzett, illetve amelyre a bérleti szerzédés,
illetve jogszabaly alapjan a bérlé sajat koltségén volt koteles.

Ha az értékbecsld altal megallapitott bekoltézhetd forgalmi értéket, a 24 000 000 Ft-ot,
valamint a Rendelet alapjan, a fenti tdblazat szerinti szamitast vessziik figyelembe, akkor a
lakés vételara: 20 000 000 Ft.

Veételaralap Veételar

10 millio Ft felett 2 500 000 Ft
a vételaralap 5 millio Ft
alatti része 50%-anak,

és a vetelaralap 5 és 10|3 500 000 Ft
millio Ft kozotti része
70%-dnatk,

és a vételaralap 10 millio | 14 000 000 Ft
Ft feletti része 100%-anak
osszege

osszesen: 20 000 000 Ft

A vételar kifizetésének feltételeit, a kifizetéssel kapcsolatos kedvezményeket a Rendelet 6. §

szakasza tartalmazza.
,, 6. § (1) Az elovasarlasra jogosult bérlo a vételarat az alabbiak szerint teljesitheti:

a) egyosszegben oly modon, hogy a vételar 10%-at a szerzédés megkotésekor, a vételarbol
fennmarado 90% vételarhatralékot pedig a szerzodés megkotését kéveto 90 napon beliil fizeti
meg.

b) a szerzddés megkotésekor a vételir 20-%-dt egyosszegben, mig a fennmarado
vételarhdatralékot 15 év alatt havonta egyenlo részletben fizeti meg. Kérelmére a
vételarhatralék torlesztési idejét rovidebb idoben kell meghatdarozni.

C) amennyiben az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 10 millio forint alatt van, és az
ingatlan félkomfortos, vagy komfort nélkiili besoroldasu, vagy sziikséglakas, a szerzodés



megkotésekor a vételar 10%-at egydsszegben, a fennmarado vételarhatralékot 20 év alatt,
havonta egyenlo részletekben fizeti meg. Keérelmére a vételarhatralék torlesztési idejét
rovidebb idoben kell meghatdrozni.

(2) A vételar egydsszegii megfizetésekor az (1) bekezdés a) pontja szerinti teljesités esetén az
elovasarlasra jogosult bérlot a fennmarado 90% vételarhatralék 20%-anak megfelelo osszegii
kedvezmény illeti meg.

(3) A vételarhatraléknak a szerzodésben rogzitett hatarnap elotti egydsszegii megfizetésekor a
6. § (1) bekezdés b)-C) pontja szerinti teljesités esetén a kedvezmény mértéke a szerzédés
megkotéstol szamitott

1. évben a vételarhatralék 20%-a;

2. évben a vetelarhatralék 15%-a;

3. évben a vételarhatraléek 10%-a;

4. évben a vételarhatralék 5%-a;

A kedvezmény az 5. évtol a 20. évig a vételarhdtralék 1%-a.

(4) Az (1) és (2) bekezdésekben meghatarozott kedvezményeken tul a vételar 10%-danak
megfelelo Osszegii tovabbi kedvezmény és kamatmentesség illeti az elovdsarlasra jogosult
bérlot, ha hdrom, vagy tobb gyermek eltartasarol gondoskodik, vagy nyugdijas, vagy
fogyatékos, vagy fogyatékos gyermeket nevel, és az egy fore juto atlagjovedelem a mindenkori
oregsegi nyugdij kétszeresét nem haladja meg.

(5) A bérlo részére értékesitésre keriilt onkormdnyzati lakdsra, a vételar teljesitéstol
figgetleniil, az adasvételi szerzédés megkotéstol szamitott minimum ot évig, maximum a teljes
vételar kifizetéséig, az Onkormdnyzat javdra elidegenitési és terhelési tilalom, valamint a
vételarhatralék biztositasara jelzalogjog keriil bejegyzésre azzal, hogy amennyiben ot éven
beliil a bérlé a lakast harmadik személy részére el kivanja idegeniteni, ugy az 5. § (2)
bekezdésben meghatarozott vételaralap és az altala befizetett veételar kiilonbozetét az
Onkormanyzat részére vissza kell fizetnie.”

A Bérld a vételar kifizetését a Rendelet 6. § (1) b. pontja szerint kérelmezte, mely szerint:

,a szerzodés megkotésekor a vételar 20-%-at egyosszegben, mig a fennmarado
vételdarhatralékot 15 év alatt havonta egyenlo részletben fizeti meg. Kérelmére a
vételarhatralék torlesztési idejét rovidebb idoben kell meghatarozni.

Az elbterjesztd javasolja a dontéshozonak, hogy a 1163 Budapest, Batsanyi Janos ut 1. II. (B)
ép. fszt. 1. szam alatti lakast elidegenitésre jelolje ki a Bérlo részére, javasolja tovabba, hogy a
bekoltozhetd forgalmi értéket az értékbecslésben meghatarozottak alapjan allapitsa meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy az elbterjesztésben dontést hozni
sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsaga ugy dont, hogy a Budapest Févaros XVI
keriileti Onkormanyzat tulajdonaban all6, Budapest 1163 Budapest,
Batsanyi Janos at 1. IL (B) ép. fszt. 1. szam alatti, 37 m? teriiletii,
101768/0/B/1 hrsz.-u lakast, 802/10000-ed tarsashazi kozos
tulajdoni hanyaddal, elidegenitésre kijel6li az el6terjesztés 2. szamu
mellékletében szerepld bérld részére.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek -elidegenitésének szabalyairdl



sz0616 49/2004. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 4. § (5) bekezdése alapjan a Bizottsag a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékét 24 000 000 Ft-ban allapitja meg, a Rendelet 5. §-a
alapjan a lakas vételarat 20 000 000 Ft-ban hatarozza meg.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a Rendeletben foglaltak szerint
az adasvételi szerzOdés alairasdhoz sziikséges intézkedések
megtételére.
Hataridd: a vevok kiértesitésére 2026. julius 31.
a szerzddés alairasara: a hatrozat kozlésétdl szamitott 60
napon beliil
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

A cs ,E:icgsi}f:'iln alairta:
Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint o, oo
’ g Aniko T
Acs Aniko
alpolgarmester
Mellékletek:
1. 308/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozat

2.
3.

Bérl6 kérelme (zartan kezelend6)
Ertékbecslés: Budapest, XVI. keriilet, Batsanyi J. u. 1. IL. ép. fszt. 1. (zartan
kezelendo)
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